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Kapitel 1
Navn, hjemsted og formal

Boligorganisationens navn er Boligselskabet af 1944 i Nakskov.
Stk. 2. Organisationen har hjemsted i Lolland Kommune.
Boligorganisationen er organiseret uden medlemsindskud.

Boligorganisationens kerneaktivitet er at opfere, udleje, administrere, vedligeholde og
modernisere stottet boligbyggeri i overensstemmelse med reglerne i lov om almene bo-
liger m.v.

Stk. 2. Organisationen kan ud over den virksomhed, der er naevnt i stk. 1, udfere aktivi-
teter, som har en naturlig tilknytning til boligerne og administrationen af disse, eller som
er baseret p& den viden, som organisationen har oparbejdet.

Kapitel 2
Medlemskab og kapitalforhold

Som medlemmer af boligorganisationen anses dennes lejere og enhver, der er opno-
teret p& organisationens venteliste.

Stk. 2. Senest ved indgéelse af lejekontrakt skal organisationen udlevere et eksemplar
af organisationens vedteegter til det pageeldende medlem.

Kapitel 3
Boligorganisationens ledelse
Repraesentantskabet

Repraesentantskabet er boligorganisationens gverste myndighed.

Stk. 2. Repraesentantskabet bestar af boligorganisationens bestyrelse, samt repraesen-
tanter for hver afdeling, jf. §§ 11 og 14, efter falgende fordelingsnogle:

0 - 99 boliger - 1 medlem

100 - 199 boliger - 2 medlemmer

200 - 299 boliger - 3 medlemmer

300 - 399 boliger - 4 medlemmer o.s.v.

De afdelingsvalgte repreesentantskabsmedlemmer skal vaere boliglejere eller myndige
husstandsmedlemmer til boliglejere i den pageeldende afdeling. Formanden for organi-
sationens bestyrelse er tillige formand for repreesentantskabet.

Stk. 3. Repraesentantskabet traeffer beslutning om felgende forhold:

1) Hvorvidt organisationen helt eller delvist skal administreres af en forretningsferer,
herunder af en almen administrationsorganisation.

2) Valg af revisor.

3) Organisationens byggepolitik.

4) Grundkeb.

5) lvaerksaettelse af nyt byggeri.
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6) Erhvervelse eller salg af organisationens ejendomme.
7) Veesentlig forandring af organisationens ejendomme.
8) Andring af vedtaegterne.

Stk. 4. Repraesentantskabet godkender boligorganisationens vedtaegter, arsregnskab
og beretning.

Stk. 5. Repraesentantskabet godkender afdelingernes regnskaber og traeffer beslutning
om folgende forhold vedrerende afdelingerne:

1) Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme.

2) Veesentlig forandring af afdelingernes ejendomme.

3) Grundkeb.

4) lveerkseettelse af nyt byggeri.

5) Nedlaeggelse af en afdeling.

6) Feelles afdelingsmade og feelles afdelingsbestyrelse for flere afdelinger, jf. § 18, stk. 2.

Stk. 6. Repreesentantskabet kan beslutte at delegere kompetencen pa et eller flere af de
omrader, der er nzevnt i stk. 5, til organisationens bestyrelse.

Stk. 7. Repreesentantskabet kan til enhver tid beslutte, at en kompetence, som udoves
af organisationens bestyrelse, skal udeves af repreesentantskabet.

Ordinzert repreesentantskabsmede afholdes hvert ar inden 6 maneder efter regnskabs-
arets afslutning.

Dagsordenen for modet skal omfatte felgende punkter:

1) Valg af dirigent.

2) Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsferelsen for det
senest forlgbne ar.

3) Endelig godkendelse af boligorganisationens og afdelingernes arsregnskab med
tilherende revisionsberetning og forelaeggelse af budget.

4) Behandling af eventuelt indkomne forslag.

5) Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter for disse.

6) Valg af revisor.

7) Eventuelt.

Stk. 2. Repraesentantskabet treeffer pa et ordinzert repraesentantskabsmede beslutning
om, hvorvidt repraesentantskabet eller bestyrelsen veelger formand og neestformand for
bestyrelsen.

Det ordinzere repreesentantskabsmeade indkaldes af formanden med mindst 4 ugers var-
sel ved brev til samtlige repreesentantskabsmedlemmer. Indkaldelsen skal angive tid og
sted for repraesentantskabsmeodet samt dagsorden.

Stk. 2. Ekstraordineert repreesentantskabsmaede afholdes, nar bestyrelsen finder anled-
ning til det, nér et tidligere repreesentantskabsmede har besluttet det, eller ndr mindst
25 % af repraesentantskabsmedlemmerne skriftligt anmoder om at f& et angivet emne
behandlet. | sidstnaevnte tilfeelde afholdes modet senest 3 uger efter, at anmodningen
er modtaget. Indkaldelse til ekstraordinzert repreesentantskabsmede skal ske med
mindst 2 ugers varsel. Indkaldelsen skal angive tid og sted for repraesentantskabsmo-
det samt dagsorden. Nar ekstraordineert repraesentantskabsmede har veeret afholdt,
kan nyt ekstraordinaert repraesentantskabsmede om samme emne forst finde sted efter
afholdelse af ordineert repraesentantskabsmede.
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Stk. 3. Dagsordenen for repraesentantskabsmodet skal geres tilgaengelig for boligorga-
nisationens lejere samtidigt med, at repraesentantskabsmedlemmerne indkaldes eller
kort tid derefter.

Ethvert repraesentantskabsmedlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pé& repree-
sentantskabsmadet. Forslag, der enskes optaget pa dagsordenen for det ordinzere
repraesentantskabsmede, skal vaere indsendt til bestyrelsen senest 2 uger for modet.
Indsendte forslag skal udsendes til repreesentantskabsmedlemmerne senest 1 uge for
modet, jf. § 7, stk. 1.

Hvert medlem af repreesentantskabet har 1 stemme.

Beslutning treeffes af de tilstedeveerende ved almindeligt stemmeflertal. Nar 1/3 af
repraesentantskabsmedlemmerne forlanger det, skal afstemningen veere skriftlig. For-
slag om aendring af vedtaegterne eller oplesning af boligorganisationen kan kun vedta-
ges, hvis 2/3 af repraesentantskabsmedlemmerne er medt, og hvis 2/3 af de afgivne
stemmer er for forslaget. Er mindre end 2/3 madt, men mindst 2/3 af de afgivne stem-
mer er for forslaget, afholdes nyt mede inden 2 uger. Pa dette made kan forslaget - uan-
set antallet af fremmeadte - vedtages, hvis 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget.

Stk. 2. | en protokol optages et kort referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af
dirigenten og formanden. En udskrift af protokollen skal geres tilgaengelig for organisa-
tionens lejere senest 6 uger efter madets afholdelse.

Bestyrelsen

Bestyrelsen bestéar af 5-9 medlemmer inklusive formanden. Antallet af medlemmer kan
dog senere @ndres, safremt dette skennes nedvendigt. Beslutning herom traeffes af
bestyrelsen og repraesentantskabet. Repraesentantskabet veelger alle medlemmer til
bestyrelsen blandt boligorganisationens boliglejere og disses myndige husstandsmed-
lemmer. Samtidigt med valg af medlemmer veelges suppleanter for disse.

Stk. 2. Bestyrelsen skal besta af et ulige antal medlemmer.

Stk. 3. Hvert andet ar afgar formanden. Af bestyrelsens evrige medlemmer afgar halv-
delen hvert ar. Afgangsordenen bestemmes for samtidig valgte medlemmer ved lod-
treekning og ellers ved den reekkefolge, som medlemmerne er valgt i. Genvalg kan fin-
de sted. Et bestyrelsesmedlem kan til enhver tid afseettes af den, der har valgt den
pageeldende.

Stk. 4. Afgér et bestyrelsesmedlem valgt af repraesentantskabet, indtreeder en af de
valgte suppleanter. Findes der ingen suppleanter, indkalder bestyrelsen til ekstraordi-
nzert repraesentantskabsmede til valg af bestyrelsesmedlem og suppleanter.

Stk. 5. Suppleanter indkaldes nér et eller flere bestyrelsesmedlemmer har forfald, som
forventes at vare mere end 1 méaned.

Stk. 6. Ved en forretningsorden traeffer bestyrelsen naermere bestemmelser om udferel-
sen af sit hverv.
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Bestyrelsen har den overordnede ledelse af boligorganisationen og dens afdelinger.
Bestyrelsen er ansvarlig for driften, herunder for at udlejning, budgetleegning, regn-
skabsafleeggelse, lejefastseettelse og den daglige administration sker i overensstem-
melse med de geeldende regler. Bestyrelsen er desuden ansvarlig for at udarbejde og
indsende dokumentationsmateriale til brug for styringsdialogen med kommunalbesty-
relsen til kommunalbestyrelsen.

Stk. 2. Hvert ar godkender bestyrelsen arsregnskaber for organisationen og for dens
enkelte afdelinger efter forudgaende godkendelse af afdelingsbestyrelsen og eventuelt
afdelingsmedet, jf. § 14, stk. 4. Herudover foretager bestyrelsen inden regnskabsérets
udlgb den endelige godkendelse af afdelingernes budgetter for det falgende regnskabs-
ar efter forudgdende godkendelse pa de ordinzere afdelingsmeder, jf. § 14, stk. 1. Ende-
lig vedtager bestyrelsen hvert ar inden regnskabsarets udleb budget for organisationen.

Stk. 3. Bestyrelsen nedszetter et forretningsudvalg p& 3 personer blandt bestyrelsens
medlemmer, til at varetage den daglige drift i samarbejde med forretningsfareren.

Stk. 4. Som leder af den daglige drift kan bestyrelsen ansastte en forretningsforer eller
en direktor. Det bestemmes ved forretningsordenen, hvorvidt nedvendig medhjeelp for
forretningsfereren eller direktoren kan antages af denne eller skal anszettes af bestyrelsen.

Stk. 5. Organisationen og dens afdelinger forpligtes ved underskrift enten af den sam-
lede bestyrelse eller af to bestyrelsesmedlemmer, hvoraf den ene skal vaere bestyrelsens
formand eller naestformand, i forening med forretningsfereren eller direktaren, hvis en
sddan er ansat. Organisationens bestyrelse kan meddele en forretningsferer, herunder
en almen administrationsorganisation, fuldmagt til at forpligte organisationen og de
enkelte afdelinger.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden, eller i dennes fraveer af naestformanden, nar
der skennes at vaere behov herfor, samt nér 2 medlemmer af bestyrelsen anmoder her-
om. Ud over bestyrelsesmedlemmerne har organisationens ledelse og revisor adgang til
bestyrelsens moder, dog uden stemmeret. Dagsordenen for bestyrelsesmodet geres til-
geengelig for boligorganisationens lejere samtidigt med, at der indkaldes til madet eller
kort tid derefter.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig nar formanden eller neestformanden og yderli-
gere mindst 4 medlemmer er til stede.

Stk. 3. Beslutning treeffes af de tilstedeveerende bestyrelsesmedlemmer ved almindeligt
stemmeflertal. Star stemmerne lige bortfalder forslaget.

Stk. 4. | en protokol optages et kort referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af
den samlede bestyrelse. En udskrift af protokollen skal geres tilgeengelig for organisati-
onens lejere senest 4 uger efter madets afholdelse.



Kapitel 4
Afdelingernes ledelse

§ 14. Hvert ar afholdes inden 3 maneder for nzeste regnskabsars begyndelse ordineert, obli-
gatorisk afdelingsmede i hver afdeling. | en ny afdeling afholdes afdelingsmade forste
gang inden 6 maneder efter, at indflytning har fundet sted. Det pahviler boligorganisati-
onens bestyrelse at indkalde til det forste afdelingsmede. De felgende afdelingsmeder
indkaldes af afdelingens bestyrelse. Indkaldelse skal ske med mindst 4 ugers varsel ved
brev til samtlige husstande i afdelingen. Indkaldelsen skal angive tid og sted for afde-
lingsmedet samt dagsorden.

Stk. 2. Dagsordenen for afdelingsmedet skal, jf. dog stk. 4 og 6, omfatte felgende punkter:

1) Valg af dirigent.

2) Fremlaeggelse af beretning for perioden siden sidste mode samt godkendelse af
afdelingens driftsbudget for det kommende ar.

3) Behandling af eventuelt indkomne forslag.

4) Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

5) Eventuelt valg af repreesentantskabsmedlemmer.

6) Eventuelt.

Stk. 3. Fremseetter mindst 25 % af afdelingsmadets stemmeberettigede deltagere krav
herom, skal godkendelse af afdelingens driftsbudget ske ved urafstemning blandt afde-
lingens boliglejere efter reglerne i § 16, stk. 4.

Stk. 4. Afdelingsmadet kan beslutte, at arsregnskab skal foreleegges afdelingsmeadet til
godkendelse. Er dette besluttet, skal der inden 5 maneder efter regnskabsarets slutning
afholdes yderligere et ordineert afdelingsmede i den pageeldende afdeling (regnskabs-
meadet). Afdelingsmeadet treeffer i sddanne tilfeelde tillige beslutning om, pa hvilket af de
to ordinzere afdelingsmader valg af afdelingsbestyrelse og eventuelt valg af repraesen-

tantskabsmedlemmer skal finde sted (valgmedet). Afholdes der to ordinzere afdelings-

mader, sker fremlaeggelse af arsberetning pa regnskabsmeodet.

Stk. 5. Afdelingsmedet traeffer beslutning om afdelingsbestyrelsens storrelse. Afde-
lingsbestyrelsen skal besta af et ulige antal medlemmer. Valgbare som medlemmer til
afdelingsbestyrelsen er boliglejere i afdelingen og disses myndige husstandsmedlemmer.

Stk. 6. Det afdelingsmade, hvor der vaelges bestyrelsesmedlemmer, beslutter, om afde-
lingsmedet eller afdelingsbestyrelsen vaelger formand for afdelingsbestyrelsen, og om
afdelingsmodet eller afdelingsbestyrelsen veelger medlemmer til repraesentantskabet.
Har et afdelingsmede besluttet, at repraesentantskabsmedlemmerne veelges af afde-
lingsbestyrelsen, har denne beslutning gyldighed, indtil et senere afdelingsmede efter
forslag herom, jf. § 16, stk. 3, treeffer anden beslutning.

Stk. 7. Ekstraordineert afdelingsmede afholdes, nar afdelingsbestyrelsen finder anled-
ning til det, ndr mindst 25 % af husstandene i afdelingen @nsker et angivet emne
behandlet, nar afdelingsmedet pa et tidligere tidspunkt har truffet beslutning herom,
eller nér organisationens bestyrelse anmoder afdelingsbestyrelsen herom. Indkaldelse til
ekstraordinzert afdelingsmode skal ske med mindst 2 ugers varsel. Indkaldelsen skal
angive tid og sted for afdelingsmadet samt dagsorden. Efterkommer afdelingsbestyrel-
sen ikke inden 2 uger en anmodning om indkaldelse til ekstraordinzert afdelingsmede,
foretages indkaldelsen af organisationens bestyrelse. Nar ekstraordinaert afdelingsme-
de har veeret afholdt, kan nyt ekstraordineert afdelingsmede om samme emne forst fin-
de sted efter afholdelse af ordinzert, obligatorisk afdelingsmade, jf. dog § 18, stk. 3, 5. pkt.
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Budget for det kommende ar for vedkommende afdeling udsendes til samtlige husstan-
de i afdelingen senest 1 uge for det ordineere, obligatoriske afdelingsmede. Afholdes der
ikke regnskabsmade, jf. § 14, stk. 4, udsendes desuden det sidst godkendte arsregnskab.

Stk. 2. Har afdelingsmodet besluttet, jf. § 14, stk. 4, at afdelingens regnskab skal fore-
leegges afdelingsmgadet til godkendelse, udsendes regnskabet for vedkommende afde-
ling til samtlige husstande i afdelingen senest 1 uge for det ordinaere afdelingsmeade,
hvor regnskabet skal godkendes.

Stk. 3. Er der udarbejdet skriftlig arsberetning, skal denne ligeledes udsendes til samt-
lige husstande i afdelingen senest 1 uge for afdelingsmodet.

Adgang til afdelingsmedet og stemmeret pa dette har afdelingens boliglejere og disses
myndige husstandsmedlemmer. Hver husstand har 2 stemmer uanset husstandens
storrelse.

Stk. 2. Adgang har tillige boligorganisationens ledelse og repraesentanter for denne.
Afdelingsmedet kan beslutte, at andre kan deltage i medet. Organisationens ledelse kan
ligeledes beslutte, at andre kan deltage i madet. De personer, der er naevnt i 1.-3. pkt.,
har ikke stemmeret.

Stk. 3. Enhver, der ifolge stk. 1 og 2 har adgang til afdelingsmeadet, har ret til at tage
ordet. Enhver, der ifolge stk. 1 eller stk. 2, 1. pkt., har adgang til afdelingsmeadet, har ret
til at f& et angivet emne behandlet pa medet. Forslag, der anskes behandlet pa det ordi-
nzere afdelingsmede, skal vaere afdelingsbestyrelsen i heende senest 2 uger for modet.
Forslag bekendtgeres for afdelingens boliglejere senest 1 uge for madet.

Stk. 4. Afdelingsmadets beslutninger treeffes pa grundlag af almindeligt stemmeflertal
blandt de tilstedevaerende stemmeberettigede. Afdelingsmedet kan beslutte, at den
endelige afgerelse af emner, der er til behandling pa afdelingsmadet, skal treeffes ved
efterfelgende urafstemning blandt afdelingens boliglejere, hvor hver husstand ligeledes
har 2 stemmer uanset storrelse. Nar et forslag har veeret undergivet urafstemning, kan
ny urafstemning om samme forslag forst finde sted efter afholdelse af ordinzert, obliga-
torisk afdelingsmeade.

Stk. 5. | en protokol optages et kort referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af
dirigenten og formanden for afdelingsbestyrelsen. En udskrift af protokollen skal geres
tilgeengelig for afdelingens lejere senest 4 uger efter madets afholdelse.

Afdelingsbestyrelsen godkender driftsbudget og arsregnskab for afdelingen. Afdelings-
bestyrelsen har til brug herfor ret til at se ethvert bilag vedrerende afdelingens budget
og regnskab.

Stk. 2. Afdelingsbestyrelsen foreleegger driftsbudget for afdelingsmedet til godkendelse.

Stk. 3. Afdelingsbestyrelsen foreleegger de overordnede rammer for iveerkseettelse af
arbejder og aktiviteter i afdelingen for afdelingsmgdet til godkendelse, forinden disse
iveerksaettes. Afdelingsmedet kan herunder treeffe beslutning om iveerkseettelse af fore-
byggende arbejder rettet mod boligomradet og de enkelte beboere med henblik pa at
styrke det sociale liv og netvaerk i boligomradet, hvis afdelingsmedet samtidig tiltreeder
den negdvendige lejeforhgjelse.
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Stk. 4. Medforer et arbejde eller en aktivitet en lejeforhgjelse, der overstiger 15 % af den
geeldende arsleje, skal godkendelse ske ved urafstemning blandt afdelingens boliglej-
ere, hvis mindst 25 % af afdelingsmadets stemmeberettigede deltagere fremsaetter krav
herom.

Stk. 5. Udferelsen af kollektive anleeg, som bliver feelles for flere afdelinger, kan gen-
nemfores efter forudgdende godkendelse pa afdelingsmeder i de respektive afdelinger.

Stk. 6. Afdelingsmedet fastsaetter en husorden og veelger vedligeholdelsesordning for
afdelingen.

Stk. 7. Afdelingsmedet kan beslutte at uddelegere afdelingsbestyrelsens og afdelings-
medets kompetence pa en raekke omrader til en eller flere beboergrupper.

Er der i en afdeling ikke valgt afdelingsbestyrelse, eller har en afdelingsbestyrelse ned-
lagt sit hverv, uden at ny afdelingsbestyrelse er valgt, varetager boligorganisationens
bestyrelse de funktioner, der er henlagt til afdelingsbestyrelsen. Bestar afdelingen ude-
lukkende af eeldreboliger, der bebos af svage og plejekraevende aeldre, kan kommunal-
bestyrelsen dog beslutte, at afdelingsbestyrelsen udpeges af kommunalbestyrelsen
blandt beboere, parerende eller andre, der vil kunne varetage beboernes interesse.

Stk. 2. Repraesentantskabet kan efter forudgdende godkendelse pa afdelingsmader i de
respektive afdelinger bestemme, at 2 eller flere afdelinger, som udger en samlet bebyg-
gelse med feelles varmeforsyning, kollektive anleeg eller lignende, skal anses som én
afdeling med hensyn til beboernes befojelser, sdledes at afdelingerne skal have feelles
afdelingsmeader og feelles afdelingsbestyrelse.

Stk. 3. Hvert andet ar afgar afdelingsbestyrelsens formand. Af afdelingsbestyrelsens
ovrige medlemmer afgar halvdelen hvert &r. Afgangsordenen bestemmes for samtidig
valgte medlemmer ved lodtreekning og ellers ved den raekkefelge, som medlemmerne
er valgt i. Genvalg kan finde sted. Et afdelingsbestyrelsesmedlem kan til enhver tid
afszettes af afdelingsmeadet.

Stk. 4. Afdelingsbestyrelsen kan i en forretningsorden traeffe nsermere bestemmelser om
udferelsen af sit hverv. Indeholder forretningsordenen ikke bestemmelser om beboernes
ret til at gore sig bekendt med dagsordenen for og referat af afdelingsbestyrelsens
mader, eller findes der ingen forretningsorden, skal afdelingsbestyrelsen sgrge for, at
dagsordenen for afdelingsbestyrelsens mader geres tilgaengelige for afdelingens bebo-
ere samtidigt med, at der indkaldes til madet eller kort tid derefter. Afdelingsbestyrelsen
skal ligeledes sorge for, at der udarbejdes referat af mederne, og at disse referater gores
tilgaengelige for afdelingens beboere senest 4 uger efter madets afholdelse.

Stk. 5. Organisationens ledelse skal yde afdelingsbestyrelsen nedvendig bistand i for-
bindelse med udovelsen af dennes funktioner.

Stk. 6. Organisationens ledelse skal orientere afdelingsbestyrelsen om ledelsens ansaet-
telse og afskedigelse af ejendomsfunktionaerer.

Stk. 7. Afdelingsbestyrelsen péser, at der er god orden i afdelingen. Eventuel patale sker
til organisationens ledelse.

Stk. 8. Afdelingen afholder rimelige udgifter i forbindelse med afdelingsbestyrelsens
arbejde. Hvervet som medlem af afdelingsbestyrelsen er ulennet.
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Kapitel 5
Valg af revisor

Boligorganisationens og dens afdelingers regnskaber revideres af en godkendt revisor,

der veelges pé repreesentantskabsmedet. Revisor afgar hvert ar, medmindre vedkom-
mende genvaelges.

. Kapitel 6
Arsregnskab

Regnskabsaret for boligorganisationen og dens afdelinger er fra 1. januar til 31. decem-
ber.

Stk. 2. Arsregnskabet bestéar af saerskilte regnskaber for organisationen og dens enkel-
te afdelinger.

Hvis der er ansat forretningsfarer eller direkter, foreleegger denne udkast til arsregnska-
bet for bestyrelsen.

Stk. 2. Det godkendte regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor. Hvis
der er ansat en forretningsferer eller direktor, underskriver denne ogsa regnskabet.

Det godkendte arsregnskab skal sammen med bestyrelsens arsberetning, revisors
beretning og udskrift af revisionsprotokol senest 5 maneder efter regnskabsarets afslut-

ning indsendes til kommunalbestyrelsen til gennemgang. Regnskabsmaterialet skal lige-
ledes indsendes til Landsbyggefonden.

Kapitel 7
Likvidation

Likvidation af boligorganisationen eller dens afdelinger finder sted efter de regler, der er
fastsat herom for almene boligorganisationer.

Disse vedtzegter suppleres med reglerne i lov om almene boliger m.v. og de
bestemmelser, der er fastsat i medfor heraf.

Vedtaget af boligorganisationens repreesentantskab den 29. september 2010

Formand Torben Jensen

Godkendt i Lolland Kommune den 28. oktober 2010

Juridisk konsulent Ilvan Sorensen
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